
































Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 
AREA  b1 7,973 2,2x10-7% Sim 
CONS. b2 6,164 4,7x10-5% Sim 
LOCAL. b3 3,917 0,04% Sim 
PADRAO b4 7,737 4,4x10-7% Sim 

 



Intervalo 
Distribuição de 

Gauss 
% de Resíduos no 

Intervalo 
-1; +1 68,3 % 72,50 % 

-1,64; +1,64 89,9 % 92,50 % 

-1,96; +1,96 95,0 % 95,00 % 

 













Tab. 1- Grau de Fundamentação no Caso de Utilização de Modelos de 
Regressão Linear  

ITEM DESCRIÇÃO 

PONTUAÇÃO  GRAU 

ATINGIDA III II I 

1 
Caracterização do imóvel 

avaliando  
 

Completa quanto a 
todas as variáveis 
analisadas  

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 
modelo 

Adoção de situação 
paradigma  

2 
Quantidade mínima de 
dados de mercado, 
efetivamente utilizados  

 

6 (k+1), onde k é o 
número de 
variáveis 
independentes  

4 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes  

3 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes  

3 
Identificação dos dados 

de mercado  
 

Apresentação de 
informações 
relativas a todos os 
dados e variáveis 
analisados na 
modelagem, com 
foto e 
características 
observadas no 
local pelo autor do 
laudo 

Apresentação de 
informações relati vas 
a todos os dados e 
variáveis analisados 
na modelagem  

Apresentação de 
informações 
relativas aos dados 
e variáveis 
efetivamente 
utilizados no modelo  

4 Extrapolação   Não admitida  

Admitida, para 
apenas 1 variável, 
desde que:  

Admitida, desde 
que: 

a)  As medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores a 
100% do limite 
amostral superior, 
nem inferiores à 
metade do limite 
amostral inferior  

a)  As medidas das 
características do 
imóvel avaliando 
não sejam 
superiores a 100% 
do limite amostral 
superior, nem 
inferiores à metade 
do limite amostral 
inferior  

b)  O valor estimado 
não ultrapasse 15% 
do valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para a 
referida variável em 
módulo  

b) O valor estimado 
não ultrapasse 20% 
do valor calculado 
no limite da fronteira 
amostral, para as 
referidas variáveis, 
simultaneamente  

5 

Nível de significância 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo 
para a rejeição da 
hipótese nula de cada 
regressor (teste bicaudal)  
 

 10% 20% 30% 

6 

Nível de significância 
máximo admitido para 
rejeição da hipótese nula 
do modelo através do 
teste F de Snedecor  
 

 1% 2% 5% 

SOMA DOS PONTOS     

 



TABELA  - 2 
Tab. 2 – Enquadramento dos Laudos Segundo seu Grau de 

Fundamentação  

GRAU  GRAU  III II I 

PONTO MÁXIMOS  ATINGIDO  16 10 7 

Itens obrigatórios no grau 
correspondente  

 
2, 4, 5 e 6, e os demais 
no mínimo no grau II  

2, 4, 5 e 6 no 
mínimo no  grau II e 

demais mínimo 
grau I  

Todos, no mínimo 
no grau I  

 

 

TABELA  - 5  

Tab. 5 - Grau de Precisão da Estimativa do Valor  

DESCRIÇÃO  

GRAU  GRAU  

ATINGIDO  III II I 

 
Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno do 
valor central da estimativa . 

 
 

 < 30% 30% - 40% 40 -50% 

 



TABELAS 3, 4 E 5  
Grau de Fundamentação/Enquadramento/Precisão no 

tratamento de fatores.  
 

TABELA - 3  

Tab.3 - Graus de Fundamentação no Caso de Utilização Tratamento  
 Por Fatores  

ITEM DESCRIÇÃO  

PONTUAÇÃO  GRAU  

ATINGIDA  III II I 

1 
Caracterização do 
imóvel avaliando  

  

Completa quanto 
a todos os  

fatores   
analisados  

Completa 
quanto aos 

fatores utilizadas 
no tratamento  

Adoção de 
situação 

paradigma  

2 

Quantidade 
mínima de dados 
de mercado, 
efetivamente 
utilizados  

  12 5 3 

3 
Identificação dos 

dados de mercado  
  

 
Apresentação de 

informações 
relativas a todas 
as características 

dos dados 
analisados, com 

foto e 
características 

observadas pelo 
autor do laudo  

 

Apresentação de 
informações 

relativas a todas 
as 

características 
dos dad os 
analisados  

 
Apresentação 

de informações 
relativas a todas 

as 
características 

dos dados 
correspondentes 

aos fatores 
utilizados.  

 
 
 

4 
intervalo dos 
dados de mercado  

  0,80 a 1,25  0,50 a 2,00  0,40 a 2,50  

SOMA DOS PONTOS      

 



TABELA  - 4 
Tab.4 - Enquadramento Fundamentação dos Laudos Segundo Tratamento 

de Fatores  
 
 

GRAUS  
 

  III II 
I 
 

 
PONTOS MINIMOS  

 
  10 6 

 
 

4 
 
 

 
Itens obrigatórios no grau 

correspondente  
 

 
2 e 4 no Grau III 
os demais no 

mínimo no grau II  

 
2 e 4 no mínimo no 

grau II e demais 
mínimo grau I  

 
 

Todos, no 
mínimo no 

grau I  
 

 

 
TABELA  - 5 

Tab.5 - Grau de Precisão da Estimativa do Valor -Tratamento de Fatores  

DESCRIÇÃO  
GRAU  GRAU  

ATINGIDO  III II I 

Amplitude do intervalo de 
confiança de 80% em 

torno do valor central da 
estimativa  

  < 30% 30% - 40% 40 -50% 

 



 

TABELAS 6 E 7   
Grau de Fundamentação/Enquadramento no método 

de quantificação de custos.  
 

Tab.6 – Grau de fundamentação no caso de utilização de Método da quantificação 
de custo de benfeitorias  

ITEM DESCRIÇÃO  
PONTUAÇÃO  GRAU 

ATINGIDA  III II I 

1 
ESTIMATIVA DO 
CUSTO DIRETO  

 
Pela elaboração de 

orçamento, no 
mínimo sintético  

 
Pela utilização de 

custo unitário 
básico para projeto 

semelhante ao 
projeto padrão  

 
Pela utilização de 

custo unitário 
básico para 

projeto diferente 
do projeto 

padrão, com os 
devidos ajustes  

 

2 BDI  
 

Calculado  
 

Justificado  
 

Arbitrado  
 

3 
DEPRECIAÇÃO 

FÍSICA 
 

 
Calculada por 

levantamento do 
custo de 

recuperação do 
bem, para deixa -lo 
no estado de novo 
ou Casos de bens 
novos ou projetos 

hipotéticos  

Calculada por 
métodos técnicos 

consagrados, 
considerando -se 
idade, vida útil e 

estado de 
conservação  

Arbitrada  

SOMA DE PONTOS     

 

TABELA – 7 

Tab. 7 – Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação no caso 
da utilização do método da quantificação do custo de benfeitorias  

Graus 
 

GRAU 
 

III II 

 
I 
 
 
 

 
Pontos Mínimos  

 
ATINGIDO  

 
7 5 3 

 

Itens obrigatórios no grau 
correspondente  

 
1, com os demais 

no mínimo no 
Grau II  

1 e 2 no mínimo 
no grau II  

Todos, no mínimo 
no grau I  

 



TABELAS 8 E 9  
Grau de Fundamentação/Enquadramento no           

Método Involutivo.  
 

Tab.  8 – Grau Fundamentação Método  Involutivo  
 

ITEM  DESCRIÇÃO  
PONTUAÇÃO  GRAU  

ATINGIDA  III II I 

1 

 
Nível  de 

Detalhamento do 
Projeto 

Hipotético  
 

  
Anteprojeto ou 
Projeto  Básico  

Estudo 
Preliminar  

Aproveitamento, 
Ocupação  e 

Usos 
Presumidos  

2 

Preço de Venda 
das Unidades do 

Projeto 
Hipotético  

  

No mínimo  Grau 
II de 

Fundamentação 
no Método  

Comparativo  

Grau I de 
Fundamentação 

no Método  
Comparativo  

Estimativa  

3 
Estimativa dos 

Custos de 
Produção  

  

Grau III de 
Fundamentação 

no M. 
Quantificação de 

Custo 

Grau II de 
Fundamentação 
M.Quantificação 

Custo 

Grau I 
Fundamentação 
M.Quantificação 

Custos  

4 Prazos    

Fundamentados 
com Dados 
Obtidos no 
Mercado  

Justificados  Arbitrados  

5 Taxas   

Fundamentadas 
com Dados 
Obtidos no 
Mercado  

Justificadas  Arbitradas  

6 Modelo    
Dinâmico  Com 
Fluxo de Caixa  

Dinâmico  com 
Equações 

Predefinidas  
Estático  

7 
Analise Setorial e 

Diagnostico de 
Mercado  

  

De estrutura, 
conjuntura, 

tendencias  e 
conduta  

Da Conjuntura  
Sintéticos  da 
Conjuntura  

 
8 Cenários   Mínimo  3 2 

9 
Analises de 

Sensibilidade do 
Modelo  

  
Simulações Com 

Discussão do 
Modelo  

Simulações com 
Ident. das 

Variáveis  Mais 
Significativas  

SOMA DE PONTOS      

*1) Só para empreendimento em operação.      

 



TABELA  – 9 
 

Tab. 9 – Enquadramento dos Laudos Método Involutivo  
  

 
GRAUS  

 
 
 

GRAU  
 
 

III II 
 
I 
 

 
PONTOS MÍNIMOS  

 

 
ATINGIDO  

 

 
22 

 
13 

 
9 
 
 
 

Itens Obrigatórios no 
Grau Correspondente  

  
2,6,7 e 8 com os 
demais mínimo 

no Grau II  

2,6,7 E 8,  com 
os demais 
mínimo no 

Grau II   

Todos,  no 
mínimo no 

Grau I  

 

TABELA 10 

Tab.10 – Graus de fundamentação no caso de utilização                                   
de Método Evolutivo 

 

ITEM DESCRIÇÃO 
PONTUAÇÃO GRAU 

ATINGIDA III II I 

1 
Estimativa Valor 

do Terreno 
 

 
Grau III de 

fundamentação 
no método 

comparativo ou 
involutivo 

 
 

 
Grau II de 

fundamentação 
no método 

comparativo ou 
involutivo 

 
 

 
Grau II de 

fundamentação 
no método 

comparativo ou 
involutivo 

 
 

2 
Estimativa 

custos reedição 
 

 
Grau III de 

fundamentação 
no método da 

quantificação de 
custos 

 
 

Grau II de 
fundamentação 
no método da 
quantificação 

de custos 

Grau I de 
fundamentação 
no método da 
quantificação 

de custos 

3 
Fator de 

Comercialização 
 

 
Inferido em 

mercado 
semelhante 

 
 

Justificado Arbitrado 

 
SOMA DOS PONTOS 

 
 

   



TABELA 11  

Tab. 11 – Enquadramento do Laudo Segundo seu Grau de Fundamentação 
no caso de utilização de Método Evolutivo  

Graus GRAU  
 

III 
 

II 

 
I 
 

Pontos Mínimos  ATINGIDO  
8 
 

 
5 
 
 

 
3 
 
 

Itens obrigatórios no grau 
correspondente  

 

 
1 e 2, com o 3 
no mínimo no 
grau II  

1 e 2 no 
mínimo no 

grau II  

Todos, no 
mínimo no 

grau I  
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